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USUCAPIAO EXTRAJUDUCIAL

1. REQUERIMENTO / PETICAO:
1.1. REQUERIMENTO/PETICAO assinado pelo POSSUIDOR e seu CONJUGE/CONVIVENTE e ADVOGADO
(reconhecer firma):
1.1.1.Mandato, publico ou particular, com poderes especiais ¢ com firma reconhecida, outorgado ao advogado

pelo requerente e por seu conjuge ou companheiro.

1.2. Deve constar na peti¢do (requisitos da petigdo inicial - art. 319, CPC):
1.2.1.1dentificacdo do imével usucapiendo (caracteristicas, localizagdo, area) (art. 929, CNBA'):

" Art. 929. Para a identificagdo precisa e detalhada do imével na matricula, esta devera conter:
I. nos iméveis urbanos:
a) as caracteristicas basicas definidoras do imével, se de natureza residencial, comercial ou industrial e a sua
individualiza¢do como unidade imobiliaria autébnoma, seja casa, apartamento, sala, loja, box, galpao, terreno ou tipo de
construcdo, se averbada a licenga de habite-se

b) o nimero de identificacdo do imovel no logradouro, quando se tratar de prédio, ou o nimero da unidade imobiliaria
autdbnoma, com o nome do respectivo edificio, conjunto ou empreendimento

¢) o enderego completo do imével, com o nome do logradouro, bairro, € municipio

d) a descricdo dos comodos, sua divisdo interna, area construida, area exclusiva, area comum e fragdo ideal de terreno,
neste caso em se tratando de condominio edilicio

¢) sendo terreno sem construcdo, a descri¢do na matricula devera indicar se fica do lado par ou impar do logradouro,
em que quadra e a que distancia métrica da edificacdo ou da esquina mais préxima, ou numero do lote e da quadra, se
houver

f) a situagdo juridica do terreno, se alodial ou proprio, enfitéutico ou terreno de Marinha ou acrescido e respectivo
regime de ocupagdo ou aforamento

g) em se tratando de casa, lote ou imdvel individual, as suas confrontagdes, com os terrenos contiguos e areas ou
logradouros publicos, sua localizagdo, metragem da frente, dos lados ¢ fundos, angulos do perimetro, se irregular, e area
total do terreno e area construida

h) o numero do cadastro imobiliario na Prefeitura Municipal.

II. nos imdveis rurais:
a) a caracterizacdo e localizagdo do imovel rural e sua denominagdo como empresa rural, fazenda, sitio, granja ou
chacara, se houver o enderego do imdvel, com o nome do logradouro ou rodovia de acesso, codigo de enderegamento
postal (CEP), localidade, distrito e municipio

b) o codigo de cadastro de imovel rural (CCIR) do INCRA a defini¢do como propriedade produtiva, se aplicavel,
contendo a descri¢do das plantagdes, culturas e destinacdo agricola, pastoril ou agropecuaria e da area explorada,
conforme os dados do cadastro de imovel rural (CCIR) do INCRA as confrontagdes, areas, limites e rumos do imédvel,
obtidas através de sistema de coordenadas geodésicas ou georreferenciamento, com Anotagao de Responsabilidade
Técnica (ART), e Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) do profissional responsavel

¢) a referéncia e identificagdo dos recursos e acidentes naturais existentes no imovel rural, como recursos hidricos
representados por rios, lagos, lagoas, acudes ou nascentes, assim como areas de preservagdo ambiental

d) a descricdo das benfeitorias e constru¢des e bens de raiz tais como, casas, galpdes, depositos, reservatorios, pogos,
viveiros, currais e outras acessoes, com referéncia, se existente, da area construida

e) a area de reserva florestal ou reserva ambiental especificada nos cadastros dos 6rgdos federais e estaduais
competentes.

1°. A identificacdo dos confrontantes devera ter como referéncia a caracteriza¢do do imével e sua denominagdo, nio
podendo ser empregados termos variaveis, equivocos ou imprecisos, suscetiveis de alteragdo tais como, plantagdes,
acessoes ou outros indicadores ndo registraveis na matricula do confrontante.
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1.2.2.A espécie/modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional (ordinario,
extraordinario ou especial);

1.2.3.0rigem e as caracteristicas da posse, tempo ¢ forma de aquisicdo da posse, a existéncia de edificacdo, de
benfeitoria ou de qualquer acessdo no imoével usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de
ocorréncia;

1.2.4. Nome e estado civil de todos os possuidores anteriores, quando houver continuidade de posses; € dos
ultimos trés proprietarios/posseiros do imével usucapiendo que o interessado tenha conhecimento;

1.2.5.Numero da matricula ou transcricdo da area onde se encontra inserido o imdvel usucapiendo ou a
informacdo de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;

1.2.6.Nomes dos confrontantes e, se possivel, de eventuais titulares de direitos reais e de outros direitos
incidentes sobre o imdvel usucapiendo e sobre os imoveis confinantes.

1.2.7.Valor do imdvel.

1.2.8.Demais itens ¢ documentos apresentados ao Tabelido;

1.2.9.Solicitagdo de retificacdo/alteragao/correcdo de area caso seja necessario.

1.2.10. OBSERVACAO: O fato de constar na ata notarial os documentos e as certiddes, ndo dispensam a sua
apresentagdo ao Registro de Imoveis dentro do prazo de validade.

1.3. Copias autenticadas dos seguintes documentos:

1.3.1.RG, CPF ¢ enderego dos requerentes/possuidores.

1.3.2.RG, CPF e endereco das testemunhas.

1.3.3.Comprovante de estado civil emitido ha menos de trinta dias dos requerentes/possuidores (Certiddo de
Nascimento, Casamento, ou Unido Estavel), escritura Publica de Pacto Antenupcial registrada, se houver.

2. ATA NOTARIAL (arts. 2197, 219-A°, 1418, CNBA, art 4, I, Provimento 65, CNJ):

2°. Na matricula, preferencialmente, ndo existindo registro correlato do imovel lindeiro, devem ser mencionados, como
confrontantes, os proprios prédios e suas respectivas matriculas ¢ ndo, o nome dos seus proprietarios.

3°. O nome ou identificacdo dos proprietarios ou possuidores confrontantes podera ser referido na matricula dos imoéveis
rurais se assim estiver registrado na matricula do imovel lindeiro ou confinante.

4°, Na especificacdo e descri¢ao das confrontagdes dos imoveis urbanos ou rurais € vedado o uso de expressoes
genéricas, tais como “com quem de direito”, ou “com sucessores” de determinadas pessoas. 5°. Nos loteamentos
regulares, a indicag@o dos confrontantes devera ter como referéncia os lotes contiguos da mesma quadra, com a

indicag¢do do nimero da matricula respectiva no Livro 2 — Registro Geral.

Art. 219. A Ata Notarial ndo poderé deixar de conter:

I - local, data de sua lavratura ¢ hora;

II - nome e qualificagdo do solicitante;

III - narragdo circunstanciada dos fatos;

IV - declaracdo de haver sido lida ao solicitante, e, sendo o caso, as testemunhas;

V - assinatura do solicitante, ou de alguém a seu rogo, e, sendo o caso, das testemunhas;

VI - assinatura e sinal publico do Tabelido.

*Art. 219-A - A ata notarial deverd indicar, além das informag@es exigidas no art. 219 do Cédigo de Normas e Procedimentos dos Servigos Notariais e de Registros
do Estado da Bahia:

I —a espécie de usucapido pretendida (ordindria, extraordinaria ou especial), o tempo de posse do interessado e dos seus antecessores, se for o caso, bem como as
circunstancias da posse, incluindo-se a sua natureza e os limites do imovel sobre o qual ¢ exercida;

II — o conteudo da certiddo de inteiro teor da matricula do imdvel usucapiendo atualizada, se registrado, ou de certiddo negativa para fins de usucapido, caso ndo haja
registro, consignando se a area objeto da usucapido esta situada em area maior;

III — o contetdo das certiddes de inteiro teor das matriculas dos imdveis confinantes atualizadas ou de certiddo negativa, caso ndo haja registro;

IV — o ntimero de inscrigdo imobiliaria (IPTU) ou do cadastro de imével rural (ITR), se houver cadastro.

V — o valor venal do imovel relativo ao ultimo langamento do imposto incidente (IPTU ou ITR) ou, ndo possuindo cadastro, o valor apurado em laudo de avaliagdo
elaborado por profissional habilitado com inscrigdo no 6rgdo competente.

‘Art. 1418. (...)

§3°. A ata notarial podera: I — referir-se a declara¢des de terceiros a respeito do tempo da posse do interessado e de seus antecessores; II — referir-se a declaragdes de
possuidores dos imoveis confinantes; I1I — indicar descrigdo objetiva de diligéncia realizada pelo tabelido no local em que se situa o imdvel usucapiendo.

§4°. Para a lavratura da ata notarial, o tabelido poderd, de oficio ou a requerimento do interessado, deslocar-se até o imével usucapiendo e verificar a exteriorizagdo
da posse, diante das circunstancias do caso, cabendo ao requerente, em qualquer hipotese, suportar os custos da diligéncia, mas a diligéncia somente podera ser
realizada por tabelido da circunscri¢do em cujo territorio esteja localizado o imével usucapiendo, conforme vedagao prevista no art. 9° da Lei n. 8.935/1994.

§5°. A ata notarial, para fins de usucapido, possui valor econdmico, fixando-se os emolumentos a partir do valor do imoével.
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2.1. Deve ser lavrada no TABELIONATO DE NOTAS DA COMARCA DE LOCALIZACAO DO IMOVEL
usucapiendo ou a maior parte dele (art 5, Provimento 65, CNJ).°

3. PLANTADA SITUACAO, MEMORIAL DESCRITIVO e ART/RRT (h4a exemplos de trabalhos técnicos
disponiveis para consulta):’
3.1. Devem estar assinados pelo interessado, técnico responsavel, confrontantes e titulares de direitos (reconhecer
firma de todos).
3.2. Devem ser adotadas unidades oficiais de medidas (m*/hectares).
3.3. Os trabalhos técnicos devem conter os requisitos do art. 929, I e I, do CNBA, bem como:

3.3.1.Imoveis rurais:

3.3.1.1. 100/ha ou mais hectares: georreferenciamento certificado pelo INCRA.
3.3.1.2. Menos de 100 hectares: Levantamento planialtimétrico (vértices, coordenadas, azimutes e
distancias).

3.3.2.Imoveis urbanos - em se tratando de casa, lote ou imovel individual, as suas confronta¢des, com os
terrenos contiguos ¢ areas ou logradouros publicos, sua localizagdo, metragem da frente, dos lados e
fundos, angulos do perimetro, se irregular, ¢ area total do terreno e area construida, bem como:
3.3.2.1. terreno sem construcdo: indicar se fica do lado par ou impar do logradouro, em que quadra ¢ a
que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima, ou nimero do lote e da quadra, se
houver;
33.2.2. imovel com construgdo: a descrigdo dos comodos, sua divisdo interna, area construida, area
exclusiva, area comum e fragdo ideal de terreno, neste caso em se tratando de condominio edilicio
3.3.2.3. unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido (perguntar no
cartorio): € dispensada.

3.4. Confrontagio contendo DENOMINACAO, MATRICULA e CNS (Cédigo Nacional da Serventia atribuido
pelo CNJ) do cartério de registro do imdvel confinante ou indicar a palavra “posse”, indicando cadastro
imobiliario ou rural, quando houver.

3.5. Aconselha-se a acrescentar espago nos trabalhos técnicos para a assinatura da anuéncia dos confrontantes.

3.6. A guia de ART ou RRT devera conter todos os dados completos, datada, assinada pelo interessado e pelo
responsavel técnico, quitada ou com comprovante de pagamento.

3.7. Apresentar versdo digital dos trabalhos técnicos (memorial em formato “.doc/odt” e planta em “pdf/jpeg/tiff”).

4. CARTA DE ANUENCIA / DECLARACOES EXPRESSAS DE CONCORDANCIAS, quando ndo estiverem
contidas nos trabalhos técnicos (ha exemplos disponiveis para consulta):
4.1. Assinatura (firma reconhecida®):

§6°. Acompanham a ata notarial os originais dos documentos apresentados para sua lavratura, devendo ser arquivadas as respectivas copias autenticadas na serventia
extrajudicial em pastas individualizadas, identificadas com o niimero do livro e da(s) folha(s) em que o ato foi lavrado.

SArt. 4° (...):

I — ata notarial com a qualificag¢@o, enderego eletronico, domicilio e residéncia do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e do titular do imovel
lancado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descrigdo do imével conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado ou a descri¢do da 4rea em caso de ndo individualiza¢do, devendo
ainda constar as caracteristicas do imodvel, tais como a existéncia de edificagdo, de benfeitoria ou de qualquer acessao no imovel usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores;

¢) a forma de aquisi¢ao da posse do imével usucapiendo pela parte requerente;

d) a modalidade de usucapido pretendida e sua base legal ou constitucional;

e) o numero de imoveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizagdo: se estdo situados em uma ou em mais circunscrigdes;

f) o valor do imoével;

g) outras informagdes que o tabelido de notas considere necessarias a instrugdo do procedimento, tais como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes;
°Recomenda-se solicitar ao Tabelido de Notas a pratica de diligéncias no imovel a fim de se verificar a real situagdo do imével, da posse e dos confrontantes, o que
podera agilizar a conclus@o do procedimento perante o Registro de Imoveis.

7 Sera dispensada a apresentagdo de planta e memorial descritivo se o imével usucapiendo for unidade auténoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente
instituido, bastando que o requerimento faga mencdo a descri¢do constante da respectiva matricula.

¥ Em caso de analfabeto, a anuéncia deve ser feita por procurador constituido por instrumento publico.
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4.1.1.Imével usucapiendo, deve conter a assinatura do(s) PROPRIETARIO(S) do imével e DEMAIS
TITULARES DE DIREITOS REAIS E DE OUTROS DIREITOS registrados ou averbados na matricula
do imoével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo.

4.1.2.Imével confrontante (vizinho), deve conter a assinatura do(s) PROPRIETARIO(S) do imével e DEMAIS
TITULARES DE DIREITOS REAIS E DE OUTROS DIREITOS registrados ou averbados na matricula
do imoével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos ocupantes a qualquer titulo.

4.2. Na carta de anuéncia o confrontante/proprietario/credor deve declarar que esta de acordo com a solicitacdo do
confrontante e com as plantas e memorial descritivo (transcrever os dados), caso ndo tenha assinado em tempo.

4.3. No caso de o imoével usucapiendo ser unidade auténoma de condominio edilicio, fica dispensado
consentimento dos titulares de direitos reais e outros direitos registrados ou averbados na matricula dos
imoveis confinantes ¢ bastara a notificagdo do sindico.

4.4. Na hipotese de algum titular de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imodvel
usucapiendo e na matricula do imoével confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e memorial descritivo
os herdeiros legais, desde que apresentem escritura publica declaratoria de inicos herdeiros com nomeagao do
inventariante.

5. DOCUMENTOS DIVERSOS:

5.1. CERTIDAO ATUALIZADA DA MATRICULA DO IMOVEL USUCAPIENDO ou CERTIDAO
NEGATIVA PARA FINS DE USUCAPIAO.

5.2. CERTIDAO ATUALIZADA DA MATRICULA DOS IMOVEIS CONFRONTANTES.

5.2.1.Comprovante de propriedade e/ou posse dos imoveis confrontantes atualizadas.

5.2.2.Caso os imdveis confrontantes ndo possuam matriculas ou transmissdes transcritas, o(a) interessado(a)
devera apresentar copia de documento comprobatério da posse (ex: recibo, contrato particular de compra
e venda, escritura publica de compra e venda, guias IPTU ou certidao narrativa expedida pelo municipio,
ITR, CCIR, etc.).

5.3. JUSTO TIiTULO (ex: escrituras, contratos, recibos, etc) e/ou QUALQUER DOCUMENTO que demonstre a
origem, a continuidade, a natureza ¢ o tempo de posse (ex: comprovante de pagamento de impostos/taxas,
energia elétrica, telefone, gas, agua).

5.4. CERTIDOES NEGATIVAS DE ACOES CIVEIS e PENAIS, expedidas pelos cartorios distribuidores das
JUSTICAS ESTADUAL ¢ FEDERAL da comarca do DOMICILIO DOS REQUERENTES e da comarca de
LOCALIZACAO DO IMOVEL (se distinta desta — Glltimos 30 dias).

5.4.1. REQUERENTE/POSSUIDOR e de seu CONJUGE/CONVIVENTE.

5.4.2.REQUERIDO/PROPRIETARIO do imével usucapiendo e de seu CONJUGE/CONVIVENTE.

5.4.3.DEMAIS POSSUIDORES e respectivos CONJUGE/CONVIVENTE, em caso de sucessdo de posse, que
¢ somada a do usucapiente para se completar o periodo aquisitivo de usucapido.

5.5. CERTIDAO dos 6rgios municipais e/ou federais QUE DEMONSTRE A NATUREZA URBANA OU
RURAL do imével usucapiendo.

5.5.1.Imovel Urbano:
5.5.1.1. Certiddes, Guias e Carnés de IPTU atual e DECLARACAO VALOR VENAL, expedidos pela
Prefeitura.
1.3.4.Imovel Rural:
5.5.1.2. CCIR - Certificado de Cadastro de Imovel Rural atual, expedido pelo INCRA.

5.5.1.3. ITR - certiddo negativa e declaragdo completa referente ao ultimo exercicio, expedida pela
Receita Federal.

5.5.1.4. CAR - recibo de inscri¢do do imovel rural no Cadastro Ambiental Rural.

5.5.1.5. Descrigao georreferenciada.

6. OBSERVACOES FINAIS:
6.1. Se algum requerente ou confrontante for pessoa juridica, apresentar os seguintes documentos:
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6.1.1.Certiddo resumo, consolidada e atualizada da Junta Comercial/Cartorio.
6.1.2.CNPJ.
6.1.3.RG/CPF do(a)(s) administrador(a)(es).
6.2. Se algum requerente ou confrontante estiver representando por procuragdao com poderes especiais:
6.2.1.Procuracdo particular — a procuragao devera ser atual e com firma reconhecida;
6.2.2.Procuracdo publica - apresentar certiddo recente (90 dias) do cartério onde lavrada.
6.3. Se algum requerente ou confrontante for analfabeto, constituir procurador por instrumento publico.
6.4. Apresentar 2 vias de cada documento (caso seja necessario notificar, providenciar copias da planta e memorial
a fim de instruir cada notificagao).
6.5. Caso n@o seja possivel colher a assinatura na planta e no memorial descritivo OU a declaragdo de anuéncia dos
confrontantes, o Oficial do Cartério de Imoveis devera proceder a NOTIFICACAO destes.

1. DAJES (Tabela 2020)

01 Abertura do processo de usucapido extrajudicial:
RS 444,96

03 Notificacdes Extrajudiciais dos Entes Federados (Unido, Estado, Municipio):
R$ 60,32 cada

03 Diligéncia/despesas de deslocamento para notificagdo dos Entes Federados OU despesas postais referentes as
notificagdes dos Entes Federados:

Até R$ 105,00 cada

03 Certidoes de conclusdo de notificagdo dos Entes Federados:
RS 84,72 cada

Busca e Certidoes Negativas:
R$ 16,68 cada

Certidoes de Propriedade:

RS 84,72 cada
Publicacéo de edital ONLINE
R$ 100,00

01 Abertura de Matricula:
RS 16,68
01 Registro com valor econémico conforme tabela de custas expedida pelo TIBA:

RS (conforme o valor do imével)




Rua Alice de Almeida Fuchs, 26. Centro.

CARTORIO Una-BA. CEP: 45.690-000.
: Tel.: (73) 3236-1828 ¢ (73) 99845-6313
cartorio(@riuna.com.br
www.riuna.com.br

REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS, DOCUMENTOS E PESSOA JURIDICA

OBSERVACOES:

- As despesas postais sdo os valores pagos a EBCT — CORREIOS. Verificar na internet o valor cobrado pelo
sistema dos Correios, e informar a parte para proceder ao Depdsito em conta para que o Cartorio providencie a
postagem.

- As diligéncias / Despesas de Deslocamento sdo tantas quantos forem as partes notificadas, ainda que residam
no mesmo enderego.

- A diligéncia (juntamente com o repasse das despesas postais) € o inico ato no Cartorio de Registro de
Imoveis e Titulos e Documentos em que o pagamento ocorre mediante deposito bancario. Todos os demais
atos sdo pagos mediante DAJE (Documento de Arrecadagao Judicial e Extrajudicial) emitido pelo Tribunal de
Justica da Bahia.




